
)گنگین(اقتصادي نگین گردشگري ایرانیان 

1402ماه دي  عماد وزیري: تحلیلگر 



معرفی

وشگریگردمالیگروهزیرمجموعهشرکت هایازومنظورهچندهلدینگیکایرانیانگردشگرینگیناقتصادیهلدینگ

هلدینگلیاصمأموریتوهستندسمگاهلدینگوگردشگریبانکشرکتایناصلیسهامداران.می باشدگردشگریبانک

کهداردخودزیرمجموعهرادیگرهلدینگچندنگینهلدینگروهمیناز.استمختلفحوزه هایدرسرمایه گذارینگین

.هستندفعالیتانجامحالدرخاصیحوزهدرکدامهر

دررمایه گذاریستاساختمانیفعالیت هایشاملایرانیانگردشگرینگیناقتصادیشرکتتابعهشرکت هایفعالیت های

.می گیردبردرراهتلوگردشگریمراکزتأسیسوفولادتولید،سرمایهبازار



1389آذر 

1395خرداد 

تبدیل به سهامی عام1395فروردین 

تاسیس

پذیرش در بورس

تغییر طبقه بندی از تابلوی 1400
بازار پایهزردبه تابلوی قرمز



در یک نگاه

ریال44،500: )1402/10/23(قیمت 

میلیارد ریال3،000:سرمایه 

همت13.2:ارزش بازار 

%8.7:شناوری 

%32.35:ساله 1بازدهی 

-%31.75:ماهه 6بازدهی 

-%12.46:ماهه 3بازدهی 

بورس و گنگین
فرابورس

31.93%

2.07%

8.59%



:حوزه فعالیت 

تولید محصولات 
زنجیره فولاد

هلدینگ گسترش 
صنایع و معادن ماهان

ینمهم ترین زیرمجموعه هاي گنگ

 شرکت هاي زیرمجموعه:

:حوزه فعالیت 
مشارکت در ساخت و 

توسعه پروژه های 
ساختمانی

هلدینگ توسعه 
خدمات ساختمانی 

پارس کیمیا

:حوزه فعالیت 

مرکز تجاری و تفریحی
در استان مرکزی

توسعه سیاحان 
ایرانیان

:حوزه فعالیت 

مرکز تجاری و تفریحی
در اصفهان

پرستیژلند



ر ساختار مالکیت د

زیرمجموعه هاي 

گنگین



حوزهصیتخصپروژه هایوطرح هادرسرمایه گذاریهدفباگردشگری،نگینهلدینگشرکت هایبزرگ ترینازیکیبه عنوان)عامسهامی(ماهانمعادنوصنایعگسترششرکت
.استکردهآغاز۱۳۹۰سالازراخودفعالیتهلدینگ،این.استشدهتاسیسکشورمعدنوصنعت

اهانهلدینگ گسترش صنایع و معادن م

.می شودپرداختهماهانهلدینگزیرمجموعهشرکت هایازهرکدامبررسیبهادامهدر



انمفروضات ارزشگذاري شرکت هاي زیرمجموعه هلدینگ ماه



توسعه  فرآوري صنایع و معادن ماهان سیرجان

:  فعالیت 
گلگهر با ظرفیت قابل 5استخراج سنگ آهن از کانسار شماره 

میلیون تن سنگ آهن30استخراج 

)میلیون تن3ظرفیت (سنگ آهن :محصولات 

میلیون 1.25*2طرح توسعه تولید کنستانتره سنگ آهن با ظرفیت 
تن

و مفروضات تولید

:فروش 

میلیارد ریال85،000: ارزش برآوردي 

.درصد ظرفیت به بهره برداری برسد30با 1405فرض شده است که خط تولید کنستانتره از سال **



احیا استیل فولاد بافت

تکمیل زنجیره ارزش فولاد و تولید گندله و آهن اسفنجی:  فعالیت 

)هزار تن800*2با ظرفیت (آهن اسفنجی :محصولات 

میلیون تن2.5طرح توسعه تولید گندله با ظرفیت 

و مفروضات تولید

:فروش 

میلیارد ریال320،000: ارزش برآوردي 

. انجام شد1402هزار تن در آذر 800واحد اسفنجی به ظرفیت 2تست گرم فاز ** 



فولاد صنعت بناب

تکمیل زنجیره ارزش فولاد و تولید شمش و مقاطع فولادی:  فعالیت 

)هزار تن930با ظرفیت (شمش فولادی :محصولات 

1.65هزار تن و طرح توسعه تا 450مقاطع فولادی با ظرفیت 
میلیون تن

و مفروضات تولید

:فروش 

میلیارد ریال ارزشگذاری شده 9،980حدودا 1401در شهریور )درصد پرمیوم45با درنظر گرفتن (درصد از سهام مدیریتی شرکت51ارزش **میلیارد ریال130،000: ارزش برآوردي 
سیت 3درصد پرمیوم جهت 45با فرض . هزار میلیارد ریال برآورد می شود130با محاسبات صورت گرفته، ارزش فعلی شرکت حدودا . است

این عدد با بدهی ایجاد . میلیارد برآورد می شود98،000، )درصدی51با فرض مالکیت (هیئت مدیره، ارزش این دارایی برای هلدینگ ماهان 
.اثر گذار نیستهلدینگ ماهانNAVشده جهت تحصیل این واحد تجاری برابر است و در محاسبات 



NAVهلدینگ گسترش صنایع و معادن ماهان



)آیلند( پروژه سرزمین ایرانیان 

)آیلند(توسعه سیاحان سرزمین ایرانیان : نام پروژه

استان مرکزی، شهرستان زرندیه، منطقه گردشگری زرندیه: آدرس

گردشگری، تفریحی،  ورزشی، اقامتی: کاربري

)شهرداری تهران۲۰و ۱۹،۱۸معادل مناطق (هکتار 1400: مساحت

:ن مالکیت گنگی
64حدودامالکگنگینمجامع،درمطرح شدهاطلاعاتومالیصورت هایبررسیبا

طریقازغیرمستقیمومستقیمبه صورتدرصد41(.می باشدآیلندپروژهازدرصد
)زیرمجموعهشرکت هایسایرطریقازدرصد23حدوداوهولارجیزیرمجموعهشرکت

126،000حدودآیلندمجموعهشدهتمامبهایگنگین،مالیصورتآخرینمطابق
.می باشدریالمیلیارد

 مصوبه هیات (منطقه نمونه گردشگری همچنین این مجموعه، به طور همزمان سه عنوان
منطقه ویژهو )مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(شهرک نمونه گردشگری ، )دولت

.را دارد)مصوبه مجلس شورای اسلامی(اقتصادی 



تخصصیدهکدهمجموعه-4

گلفدهکدهمجموعه-5

:مجموعه هاي مختلف پروژه آیلند

ویژهمنطقهوخودروتجاری،مجموعه-1

ورزشیتفریحی،مجموعه-2

ساحلیگردشگریمجموعه-3
ویلاییدهکده هایمجموعه-6



:واحدهاي اجرا شده 
دبیرعبدالملکی،آقایجنابحضوربا1402ماهدی3درآیلندسوپرکارتمجموعه

عضور،مظفحسیندکترواقتصادیویژهوصنعتیتجاری،آزادمناطقعالیشورای
دارشمقاماتهمچنینوپروژهاینگذاراننظام،بنیانمصلحتتشخیصمجمع
.شدافتتاحرسمیبه طورمرکزیاستان

باحاضرحالدرکهاستکشورگلفهکتاری۹4زمینتنهاکهآیلندگلفزمین
بهرهبه1402ماهآذر12درحفره،۹درخاکیزمین۶وچمنمترهزار۲۰ازبیش

.رسیده استموقتبرداری



:برآورد ارزش مجموعه آیلند

)دادگستریرسمیکارشناسگزارش(:1سناریو

شرکتسهامازدرصد2.06واگذاریجهت،1402تیر6درصورت گرفتهافشایمطابق
ازدرصد2احدودارزشگنگین،هلدینگبهمتعلق)آیلند(ایرانیانسرزمینسیاحانتوسعه

اینکلارزشروایناز.شده استبرآوردریالمیلیارد9،900حدوداآیلندمجموعه
میلیون35مربعمترهرقیمت(.می شودبرآوردریالمیلیارد500،000حدودامجموعه

)ریال

)منطقهدرزمینفروشهایآگهی(:2سناریو

ایندرمسکونیکاربریبازمینمربعمترهرقیمتانجام شده،جست وجوهایمطابق
کلارزشمشاعات،درصد60احتساببا.می باشدتومانمیلیون26-25حدودامنطقه،

.می شودبرآوردریالمیلیارد1،400،000حدودامجموعه

:3سناریو
پروژهکلارزشریال،میلیون50میزانبهپروژهکلازمربعمترهرارزشگرفتندرنظربا

.می شودبرآوردریالمیلیارد700،000حدوددر



پروژه پرستیژلند اصفهان

پرستیژلند اصفهان: نام پروژه

شهراصفهان، بزرگراه شهید دستجردی، اتوبان اصفهان شیراز، روبروی ورودی جنوبی سپاهان: آدرس

تجاری تفریحی: کاربري

متر مربع91،653: مساحت

:ن مالکیت گنگی

14مالکآرارات،پارتیانایرانیانصنعتیمجموعهطریقازگنکینمالی،صورت هایبررسیبا
.می باشدمذکورپروژهازدرصد



:برآورد ارزش مجموعه پرستیژلند



یمیاهلدینگ توسعه خدمات ساختمانی پارس ک

خریدت،ساخدرمشارکتحوزه هایدرکهاستشدهتأسیسکیمیاپارسشرکتنامبهساختمانیحوزهدردیگریهلدینگفعالیت ها،بهبخشیتنوعراستای در

انجامحالدرهلدینگایننظرزیرتهران۳و۲و۱مناطقدرپروژهچندیناکنونهم.می کندفعالیتمسکونیواداریتجاری،پروژه هایتوسعهوبزرگزمین های

.استگنگینباشرکتاین%100مالکیت.است 

ومهندسیوفنیطراحی،امورانجاموطرح هاوپروژه هابامرتبطسرمایه گذاریخدماتکلیهارائهوگردیدتأسیس۱۳۸۸سالدرکیمیاپارسخدماتتوسعهشرکت

.می باشدشرکتاینعهدهبرسرمایه گذاریطرح هایدرخارجیسرمایه گذارانجذبسرمایه گذاری،فرصت هایشناساییمرتبط،فعالیت های



وضعیت پروژه هاي هلدینگ پارس کیمیا 

پروژه کوي فراز: نام پروژه
مسکونی:کاربري

سعادت آباد تقاطع کوي فراز و:آدرس
یادگار امام نبش لادن غربی

مترمربع344:مساحت عرصه
مترمربع3159:زیربناي کل

مترمربع1720:زیربناي مفید
مترمربع1720:زیربناي مسکونی

10:تعداد طبقات
:وضعیت پیشرفت پروژه

مرحله سفت کاري-% 36.5

پروژه اقامتی ثامن مشهد: نام پروژه
اقامتی، تفریحی: کاربري

، 4مشهد، خیابان نواب صفوي، قطاع : آدرس
.کوچه عباسقلی خان، کوچه حرعاملی

مترمربع753:مساحت عرصه
مترمربع1820:زیربناي مفید
مترمربع4669:زیربناي کل

مترمربع70:زیربناي تجاري
مترمربع1750:زیربناي اقامتی

9: تعداد طبقات
1: تعداد واحد تجاري
34:تعداد واحد اقامتی

:  وضعیت پیشرفت پروژه
طراحی و اخذ پروانه ساختمانی

تجاري اداري فرهنگ ساري: نام پروژه
تجاري، اداري:کاربري

مازندران، ساري، خیابان فرهنگ، :آدرس
.40روبروي دبیرستان الزهرا، پلاك

مترمربع630:مساحت عرصه
مترمربع9229:زیربناي کل

مترمربع4199:زیربناي مفید
مترمربع568:زیربناي تجاري
مترمربع4386:زیربناي اداري

18:تعداد طبقات
2: تعداد واحد تجاري
45:تعداد واحد اداري

:  وضعیت پیشرفت پروژه
در مرحله شروع

اهواز: نام پروژه
تجاري، مسکونی :کاربري
اهواز، کیانپارس، :آدرس

.خیابان شهید چمران، بعد از بازار مرو
مترمربع898:مساحت عرصه

مترمربع16685:زیربناي کل
مترمربع8983:زیربناي مفید

مترمربع1305:زیربناي تجاري
مترمربع7678:زیربناي مسکونی

20:تعداد طبقات
9: تعداد واحد تجاري
61:تعداد واحد مسکونی

:  وضعیت پیشرفت پروژه
در مرحله شروع

گلسار رشت: نام پروژه
تجاري، اداري:کاربري

.، نبش کوچه ملک)چهارراه گلسار(گیلان، رشت، گلسار، میدان شهید انصاري :آدرس
مترمربع4602:زیربناي کلمترمربع؛ 785:مساحت عرصه

مترمربع؛767:زیربناي تجاريمترمربع؛ 2723:زیربناي مفید
مترمربع1955:اداريزیربناي

16:تعداد واحد اداري؛ 2: تعداد واحد تجاري؛ 11:تعداد طبقات
در مرحله شروع: وضعیت پیشرفت پروژه



ارزش هلدینگ پارس کیمیا 

استبودهریالمیلیارد920برابر1401آذردررسمیکارشناسمنصفانهارزشکهشدهخریداریریالمیلیارد429شدهتمامبهایباتهرانفرشتهخیاباندرآپارتمان.

استبودهریالمیلیارد3,943)شرکتمالیصورت(زیرجدولشرحبهشرکتپروژه هایاملاکشدهتمامبهای.

می شودبرآوردریالمیلیارد7,000شرکتبرآوردیارزشبدهی هاکسروشرکتدارایی هایسایروسرمایه گذاری هادریافتنی ها،احتساببا.



گنگینNAVبرآورد 

 در این حالتP/NAV ارزیابی می شوددرصد 23.5در حدود.

"1سناریو "

"2سناریو "

"3سناریو "

 در این حالتP/NAV ارزیابی می شوددرصد 11.6در حدود.

 در این حالتP/NAV ارزیابی می شوددرصد 19.2در حدود.

هاداراییارزشخالص(NAV)شده استمحاسبهآیلندپروژهروزارزشبراساسسناریو3درگنگین.

"3سناریو "



برآورد صورت سود و زیان گنگین



:سایر نکات مهم 

لدینگهبهایرانیانگردشگرینگیناقتصادیشرکتتبدیلجهتگروهجدیعزم

مطرحاطلاعاتطبق"ونگین"نمادبافرابورسبالاتربازاربهورودورشته ایچند

مجامعدرشده

شفافیتافزایشوبالاترلایه هایبهزیرمجموعهشرکت هایسهامانتقال

شرکتمالکیتتحتدارایی های

وفولادزنجیرهتکمیلجهتزیرمجموعهشرکت هایدرمتعددتوسعهطرح های

بالاترافزودهارزشایجاد

تیلاساحیاشرکتجملهاززیرمجموعههایشرکتاولیهعرضهجهتشرکتبرنامه

جاریسالپایانتابافتفولاد

نتیجهدروزیرمجموعههایشرکتدرارزیهایبدهیوهاوامازاستفادهعدم

کشوربرحاکمتورمیشرایطبهباتوجهقویمالیاهرمایجاد



بررسی تکنیکال نماد گنگین



با تشکر از همراهی شما
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